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REGIMENTO INTERNO

O Regimento Interno do Condominio Residencial La Font, localizado DF 250, km 04, Margem
direita do Paranod, Distrito Federal, cadastrado sob o CNPJ n° 37.159.811/0001-40, ¢é parte
integrante de sua convengdo e reger-se-a pelo disposto na legislacdo especifica, e por meio das
deliberacdes adotadas em assembleias gerais. Obrigam-se os conddminos ou terceiros a quem
aqueles cedam, seja a que titulo for, suas unidades autonomas, a cumpri-lo, sendo as infracdes
punidas de acordo com as normas deste Regimento, da convengdo do Condominio e na forma
prevista nos demais dispositivos legais que regem a matéria.

Titulo I — Do objeto e da discriminacgao das partes
Capitulo I — Do objeto

Art. 1°. Este Regimento Interno tém por objeto primordial a regulamentacdo das relagdes entre
conddminos, condi¢do essencial ao convivio cordial e harmonico que se faz necessario ao bem
comum, intrinseco espirito da Lei, bem como resguardar o condominio da responsabilidade por atos
de terceiros e estimular a participagdo dos condominos nas assembleias gerais. Elaborado de forma a
sintetizar o pensamento e o sentimento coletivo, de modo a viabilizar com que tudo que dele emane
seja o mais justo e perfeito possivel ao ideal comum.

Paragrafo tinico. O Condominio regular-se-a4, no geral, pelas disposicoes do Codigo Civil, em
especial no tocante ao que este dispde sobre condominios e pelos trechos nao alterados pelo CC da
Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e posteriores. No especial, regular-se-4 pelo Regimento
Interno e, ainda, por deliberacdes das Assembleias Gerais de Conddminos, doravante aqui
denominada e grafada por sua sigla: "AGC"

Art. 2°. O Condominio Residencial La Font compde-se de 2 (duas) partes distintas, a saber: a) partes
de propriedade exclusiva dos condominos e; b) partes de uso comum. As primeiras sdo constituidas
pelas chamadas “unidades auténomas” e, as segundas, pelas chamadas “partes comuns”.

Capitulo II — Da Propriedade Comum

Art. 3°. Constituem a propriedade comum do condominio, ou “partes comum” e de uso comum, tidas
e havidas como inalienaveis, indivisiveis e acessorias, indissoluvelmente ligadas as demais coisas,
todas aquelas referidas no art. 3° da Lei 4.591, de 16.12.1964 que, por sua natureza ou fung¢do, sejam
de uso comum e, especialmente, as seguintes: o terreno, as fundagdes, as estruturas e as coberturas; a
casa da Administragdo e a guarita; a reserva ecoldgica proxima ao Corrego; os muros limitrofes do
condominio e suas cercas; os jardins e seus canteiros; as areas verdes; o campo de futebol, a quadra
de volei de praia, a academia de ginastica ao ar livre, o parque infantil, bem como os bens
posteriormente agregados ao patriménio comum. Consideram-se também bens comuns os seus
acessorios, com todos os seus respectivos equipamentos, moveis, utensilios, maquinas, veiculos e
similares.

Art. 4°. Os servicos comuns pagos € mantidos com a contribuigdo pecuniaria de todos destinam-se,
exclusivamente, ao proveito comunitario, observando-se o disposto no Regimento Interno.



Capitulo III — Da Propriedade Exclusiva

Art. 5°. Constitui propriedade exclusiva do condomino a unidade autdnoma para fins residenciais e a
unidade autdnoma para fins comerciais.

Art. 6°. As unidades autonomas para fins residenciais destinam-se exclusivamente para residéncia e
moradia, e as unidades autonomas para fins comerciais destinam-se para comércio e empresas,
preferencialmente que atendam as necessidades dos condéminos.

Paragrafo Primeiro - E vedada a destinacdo das unidades autonomas para fins de nova incorporagao
imobilidria e fracionamento do imovel em outras unidades residenciais ou comerciais, que venham a
contrariar o objeto do Condominio, bem como a mudanga de sua destinacao.

Paragrafo Segundo - O proprietario das unidades auténomas pode levantar em seu terreno as
construcdes que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos, respeitando-se este regimento, em
conformidade com as regras do Capitulo V e suas se¢cdes do Codigo Civil Brasileiro, e o Codigo de
Edificagoes do Distrito Federal e Projeto Urbanistico do DF, bem como a legislagdo ambiental em
vigor.

I) Para fins de equilibrio da fauna e da flora, presentes no Condominio, fica determinado que
para cada arvore derrubada, sendo nativa e protegida por lei, que ao menos cinco mudas da
mesma espécie sejam plantadas na area de reserva.

Paragrafo Terceiro - No exercicio do direito instituido no Paragrafo Segundo devera
obrigatoriamente o Condomino requerer previamente o alvara de constru¢do junto a Administragdo
Regional do Paranoa, sob pena de responsabilidade individual do Conddmino sobre eventuais
litigios, conflitos, danos, entre outros prejuizos que sua atitude possa causar.

Paragrafo Quarto — Ficam todos os condéminos obrigados a manter sempre limpas as suas unidades
autbnomas e sempre que o mato atingir uma altura de 50 (cinquenta) -centimetros,
independentemente de comunicagdo pela Administragéo.

I - O ndo cumprimento do disposto no Paragrafo Quarto esta sujeito a multas, sendo aplicada
apos a primeira notificagdo, respeitando-se o prazo de 15 (quinze) dias para providéncias ou
esclarecimentos.

II - A multa corresponde a duas vezes a Taxa Ordinaria vigente.

Paragrafo Quinto — A aplicacdo da multa de que trata o paragrafo anterior ndo substitui a
obrigatoriedade do condémino de manter o espago limpo.

I - 0 caso do ndo cumprimento do disposto neste paragrafo a Administragdo providenciara a
limpeza da fracdo ideal, emitindo a respectiva cobranga ao conddmino faltoso, ndo residente,
dos valores pagos pelos servigos realizados.

IT - O valor cobrado sera estipulado pelo profissional contratado, considerando as condig¢des
do servigo a ser executado, no ato da verificagdo do espaco sujo.

Paragrafo Sexto — A Administracdo dara destino ao material da poda: galhos de arvores, corte de

gramas e ervas daninhas. Os restos serdo depositados em 4area propria, situada nos fundos do
Condominio.



Paragrafo Sétimo — Nao ¢ de responsabilidade da Administragdo a destinagdo de entulhos, restos de
obras ou material de constru¢do, lixo doméstico e qualquer material que ndo seja organico,
depositados nas unidades autonomas, bem como na area da Reserva, quando de sua limpeza,
cabendo ao condomino dar destino adequado aos detritos, sendo passivo de multa, pelos 6rgaos
ambientais e de controle, a desobediéncia a este paragrafo.

I- Identificado o morador faltoso com o paragrafo sétimo, cabera a Administragdo a aplicacdo
de multa no valor de duas taxas ordinarias, e a0 condomino retirar o material depositado.

Titulo II — Dos Direitos e das Obrigacoes dos Condominos e Inquilinos
Capitulo I — Dos direitos

Art. 7°. O Condominio ¢ destinado exclusivamente para fim residencial, ressalvada a parte
comercial. Para fazer uso e gozo de seus direitos, os condéminos deverdo observar, rigorosamente,
as condi¢des constantes do Regimento Interno do Condominio.

Paragrafo Primeiro - Sao direitos dos condominos:

I — usar, gozar, administrar, dispor ou onerar livremente suas unidades autdénomas,
independentemente do assentimento dos demais condéminos, desde que respeitadas as regras
regimentais;

Il — fazer uso adequado das partes comuns, notadamente das areas de lazer, esportes e
diversdo, obedecendo aos horarios determinados e aos periodos de limpeza e conservagao;

IIT — realizar modificagdes ou reformas no interior de suas respectivas unidades auténomas
independentemente do consentimento do Sindico ou dos demais condéminos ou titulares de
direitos a aquisi¢do de outras unidades, respeitadas a estrutura do lote, as prumadas ou
condutores de agua, esgoto, aguas pluviais, os condutores de fiacdo de luz e outras que
constituem partes comuns do Condominio e desde que as obras sejam realizadas no horario
permitido;

IV — participar das deliberagdes relativas a questdes de interesse comum do Condominio;

V — votar e ser votado, podendo ser eleito para qualquer dos cargos existentes no
Condominio, desde que em dia com suas obrigagdes condominiais.

VI — fazer valer seus direitos e denunciar quaisquer irregularidades por meio de manifestagao
escrita ao Sindico.

VII - examinar, a qualquer tempo, os livros, documentos e arquivos e solicitar, por escrito,
esclarecimentos ao Sindico. Ao condomino sera facultado realizar o exame/consulta dos

documentos na sede do escritorio contabil ou da Administracdo.

a) Caso o condomino solicite esclarecimentos, por escrito, a Administracdo devera
responder no prazo de 15 (quinze) dias, por escrito.

VIII — pagar as taxas e multas condominiais ainda ndo enviadas para escritorio de cobranga,
desde que mediante requerimento ao Sindico, vedado a isengdo de qualquer pagamento de

multas moratorias € juros.



IX - participar das assembleias gerais expressando livremente sua opinido e manifestando seu
voto nas questoes em pauta;

X - apresentar propostas ou opinar sobre os assuntos de interesse geral do condominio,
sobretudo no que se refere a aquisicdo de bens ou a contratagdo de servigos para o
condominio, a qualquer tempo, sem a necessidade de convocar assembleia;

XI — ter livre acesso a todas as informagdes pertinentes a atos administrativos do condominio,
podendo inclusive acessa-los via internet com login e senha devidamente cadastrados pela
administracdo condominial, excetuando-se os segredos de justica e foro intimo, se existirem.

Paragrafo Segundo - No exercicio do direito de se ver representar, o Condomino devera observar:

I - Para todas as votacdes nas AGCs, o condéomino outorgado podera acumular ao seu voto
apenas mais um, independente do niimero de fracdes ideais de sua propriedade, por meio de
instrumento particular de procuracdo especifica para aquela Assembleia, conforme exemplo
anexo a este Regimento. Representativamente, o outorgante podera se fazer representar por
procuracdo, por fracdo ideal de sua propriedade, podendo nomear um tnico outorgado;

IT - Por questdes de observancia aos principios democraticos, os membros da Administracao,
incluindo os candidatos a quaisquer cargos administrativos, estdo impedidos de aceitar
procuragdes para deliberagdes em nome de outro condéomino pois, por elei¢do ou indicagdo,
sdo detentores do mandato de representatividade de todos os demais condéminos ¢ devem
deliberar apenas em nome proprio ou do condominio como um todo;

III - Podera ser aceita a procuracdo transmitida por fax ou “e-mail”, via “Internet”, desde que
endossada por um descendente do mandante, maior ou menor emancipado, por seu
ascendente ou, ainda, por um outro condéomino que n3o seja o mandatario. Nesses casos a
auséncia do conddémino proprietario e a falta de procuragdo para outro mandatario sera a agao
ratificadora da inteng@o pressuposta;

IV - Sera dispensado do instrumento particular de procuracdo o descendente maior ou menor
emancipado ou, ainda, o ascendente do conddmino proprietario, bem como o codnjuge.
Também nesses casos a auséncia do condomino proprietario e a falta de procuragdo para
outro mandatario sera a acao ratificadora da intengdo pressuposta;

V — Toda procuragio para fins de voto devera conter reconhecimento de firma em cartério,
especificagdo de dia, hora, local e objetivo;

Capitulo IT — Das obrigacdes e proibicoes
Art. 8°. As relacdes comunitarias se baseiam na observancia de normas de convivéncia e de boa
conduta, sendo deveres e restrigdes impostos a todos os condominos, ficando expresso e

terminantemente proibido:

Paragrafo Primeiro — Usar ou consentir que se usem as coisas comuns do Condominio e as
respectivas unidades autdnomas para fim diverso daquele a que se destinam;
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Paragrafo Segundo - Alugar, ceder ou emprestar, no todo ou em parte, as unidades autdnomas para
atividades ruidosas ou a pessoa de conduta duvidosa;

Paragrafo Terceiro — Deixar estacionados, sob qualquer pretexto ou para qualquer fim, veiculos nos
patios ou nas areas comuns, bem como as ndo destinadas a estacionamentos;

I - Veiculos de grande porte que necessitam de regulamentacdo especial para trafegar s6
poderdo adentrar no condominio apds prévia analise dos membros da Administragdo. A ndo
observancia a esta alinea, cuja desobediéncia implique em danos ao condominio ou a
proprietarios, sera objeto de apuracdo de responsabilidades;

Paragrafo Quarto — Exercer, nem permitir que exercam atividades que possam incomodar,
rotineiramente, os demais condominos, sendo proibido o uso de buzina ou de voz elevada para
chamar a atencdo ou estabelecer comunicacdo entre as unidades, em qualquer hora do dia ou da
noite;

Paragrafo Quinto - Promover festas, encontros ou quaisquer atividades ruidosas que estejam
desacordo com a Lei n° 4092 — DF, de 30 de janeiro de 2008, e Decreto 33.868, de 22/08/2012, e
cuja emissdo sonora seja, direta ou indiretamente, ofensiva ou nociva a saiude, a seguranga ¢ a0 bem-
estar dos demais conddminos.

Paragrafo Sexto - Utilizar, de modo algum os empregados do Condominio para recados ou servigos
particulares, salvo a extrema necessidade que caracterize agdo emergencial;

Paragrafo Sétimo — Manter, nas respectivas unidades autonomas, substancias, instalacdes ou
aparelhos que causem perigo a seguranga e a solidez das areas comuns ou incomodo aos demais
moradores;

Paragrafo Oitavo — Colocar entulhos, materiais de constru¢do ou detritos nos lugares de acesso
comum e, notadamente, nas areas verdes comuns;

Paragrafo Nono — Usar aparelhagem de som ou instrumentos musicais que incomodem os demais
moradores, independentemente de horario e, em desrespeito ao estabelecido pela Lei 4092 - DF e
Decreto 33.868, de 22/08/2012 — DF.

Paragrafo Décimo — Usar aparelhagem de som ou instrumentos musicais em veiculos na circulacdo
interna do condominio, na unidade residencial ou comercial, em alto volume, devidamente medidos
por equipamento especifico — decibelimetro - em desrespeito a Lei 4092 — DF e Decreto 33.868, de
22/08/2012, ficando o infrator sujeito as penalidades dispostas no Capitulo II — “Do Procedimento de
Aplicacdo de Penalidade” deste Regimento;

Paragrafo Décimo Primeiro — Realizar obras para reformas ou acréscimos estruturais ou de
mobiliario em sua unidade autébnoma, no horario das 19:00 as 07:00 horas. Havera tolerancia aos
domingos, no periodo das 10:00 as 16:00 horas, apenas para pequenos reparos domésticos ou o
exercicio de algum “hobby” com o uso de ferramentas pessoais, desde que ndo exageradamente
ruidoso;

Paragrafo Décimo Segundo - Realizar lavagem ou conserto de veiculos em quaisquer das areas
comuns do condominio, excetuando-se aqueles de carater emergencial, com as devidas providencias
por parte do condémino para que ndo haja transtornos, danos ou sujeiras no local ou em veiculos
proximos;



Paragrafo Décimo Terceiro — Atear fogo em lixo ou vegetacdo, ficando obrigado a ressarcir o
Condominio em caso de infragdo ambiental imposta por Orgdos ambientais ou congéneres;

Paragrafo Décimo Quarto — Colocar material ou entulho de obra fora dos limites da fra¢do ideal,
como areia, brita, tijolo ou afins, nas vias publicas ou em lotes de propriedade do Condominio ou
areas comuns, excetuando o caso de autorizag@o de proprietario de lote particular;

Paragrafo Décimo Quinto — Deixar cdes ou outros animais domésticos soltos nas vias internas,
independente de tamanho, sem coleira, focinheira e corrente, devidamente controlados por seus
donos ou proprietarios:

I - Em caso de animais soltos nas vias, sera advertido o Condomino infrator,
podendo-se imputar multa; cabendo ressaltar que os proprietarios sdo responsaveis
por recolher as fezes de seus animais;

II - Reiterada a infracdo e se o animal ainda estiver solto nas vias, sera recolhido
para o canil especifico na administracio do Condominio, notificando-se o seu
possuidor para no prazo de 3 dias retirar o animal. O que exceder a este prazo
acarretara em ressarcimentos dos custos, incluindo a hospedagem;

IIT - Nao sendo retirado o animal por seu proprietario, apos o prazo de 5 (cinco)
dias, serda o animal destinado a uma instituigdo de animais abandonados ou
congéneres;

IV - O condomino ¢ inteiramente responsavel pelas custas por esse procedimento,
devendo ressarcir o condominio pelos valores do transporte, armazenamento e
demais despesas.

Paragrafo Décimo Sexto — Criacdo de animais que provoquem mau cheiro, proliferacdo de insetos,
moscas e ratos nocivos a saude;

Paragrafo Décimo Sétimo — Dirigir veiculo no interior do condominio com negligéncia, imprudéncia
ou impericia, fora das normas regimentais e legais, bem como a dirigir veiculos sem a habilitacao
devida.

Paragrafo Décimo Oitavo — Ingressar ou permitir o ingresso de vendedores ambulantes, mendigos,
grupos religiosos ou politicos, com a finalidade de doutrinag@o, cultos publicos ou propaganda
eleitoral, com objetivos de angariar donativos, votos ou qualquer outro alheio a rotina do
condominio;

Paragrafo Décimo Nono — Montar bancas, barracas, carrinhos de lanches ou afins nas dependéncias
do condominio;

Paragrafo Vigésimo — Instalar industria de qualquer espécie, oficina mecanica, serralheria, produgdo
de produtos toxicos e quimicos que prejudiquem o meio ambiente ou causem risco a vida;

Paragrafo Vigésimo Primeiro — Construir e funcionar saunas executivas, “casas de massagem”,
boates, templos de igrejas de qualquer religido, casa de show, diretorio politico, mansdes de aluguel
para festas ou qualquer outra que possa provocar polui¢do sonora, ambiental ou tumulto no

condominio;

Paragrafo Vigésimo Segundo — Soltar pipas, papagaios, baldes e similares nas vias do Condominio:



I - Para o caso de pipas serd permitido a utilizacdo da area de recreagdo e esporte, onde nao
haja riscos com a rede elétrica e vias de transito.

Paragrafo Vigésimo Terceiro - Além das proibi¢des acima, os condominos e demais moradores, a
qualquer titulo, deverdo observar as seguintes disposi¢des:

I — Somente colocar papéis, lixo, detritos e outros, devidamente acondicionados em sacos
plasticos fechados, no local de coleta; e ndo deixar de acondicionar em recipientes adequados,
vidros quebrados ou materiais que possam ferir ou contaminar seu coletor ou transportador;

IT — Contribuir financeiramente para o custeio das coisas comuns, através do pagamento de
sua respectiva quota-parte e da taxa de melhoria, na proporcdo da fragdo ideal do terreno,
destinadas a manutengdo das facilidades e a aquisicdo, conservagdo, manutencao,
modernizacdo, reparagdo ou reconstrucdo das coisas comuns; ficando ciente de que em caso
de inadimpléncia os demais condominos terdo conhecimento desse fato, em razdo do art.
1348 do Cédigo Civil, sendo respeitada a personalidade do inadimplente e seus direitos,
primando-se pela discri¢do e objetividade na publicagio;

IIT — Comunicar imediatamente ao Sindico ocorréncia de qualquer moléstia grave ou
contagiante em sua unidade autéonoma;

IV — Somente sera permitido o acesso de pessoas ndo residentes, em qualquer parte do
Condominio, mediante autoriza¢do prévia, em cada caso ¢ em cada vez, do condomino ou
morador respectivo, autorizagdo que sera dada ao porteiro. O porteiro ou guarda noite tem
obrigagdo de avisar ao Conddémino a chegada de pessoas ou coisas com destino a qualquer
unidade auténoma, s6 permitindo o ingresso apds essa comunicagio;

V — Nos contratos de locag@o, empréstimos, cessdes de direitos tendo por objeto a sua
unidade autdénoma, o conddmino deverd fazer constar a obrigacdo de serem cumpridas as
condicdes presentes deste Regimento Interno;

VI — O conddmino ou inquilino deve abster-se de qualquer ato que possa prejudicar a satide
ou o sossego dos demais condominos; ndo lancar objetos ou coisas de qualquer espécie nas
partes comuns; ndo se utilizar de sua unidade para praticas delituosas, nem para qualquer fim
ordinariamente considerado contrdrio a moral e aos bons costumes; Deve evitar gritar,
conversar, discutir em voz elevada ou ainda pronunciar palavras de caldo nas dependéncias
do condominio, com viola¢do de normas elementares de boa educagao;

VII — Zelar pela boa conservagao das coisas comuns;

VIII — Respeitar os direitos dos demais, certo que suas prerrogativas terminam onde comegam
as de seus pares.

IX - Cumprir e fazer cumprir a Lei, o Regimento Interno do condominio, bem como as
deliberacdes aprovadas em Assembleias Gerais de condominos e as decisdes administrativas
do conselho fiscal ou do Sindico;

X - Observar a velocidade maxima de 30 (trinta) km/h nas areas de circulagdo interna,

devendo reduzir essa velocidade ao observar criangas e pedestres; e ao sair da garagem da
residéncia para a avenida, dar a preferéncia a quem estiver circulando na via;
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XI - Ressarcir os prejuizos causados por si proprio, dependentes, hospedes ou visitantes, as
coisas comuns do condominio, seus condéominos ou a terceiros em areas do condominio,
provocados pelo mau uso ou descuido na conservacdo, manutengdo ou condugdo de veiculos,
ou ainda, de qualquer outro equipamento, material ou acessorio de suas respectivas
propriedades ou posses.

XII - Tratar com respeito e consideragdo os empregados. Toda reclamagdo ou sugestdo deve
ser dirigida ao zelador ou ao Sindico e registrada no livro disponivel na
zeladoria/administragéo.

XIII — Observar a entrada de caminhdes de fretes ou entregas no Condominio, que sera
permitida apenas nos seguintes dias e horarios:

a)  de segunda feira a sexta feira, entre as 8h00 e 18h00;
b)  aos sabados de 8h00 as 13h00;

c) para mudangas, entrando ou saindo, recomenda-se ao condomino/morador comunicar
a Administra¢ao com antecedéncia minima de 72 (setenta e duas) horas.

Paragrafo Vigésimo Quarto — Fica vedada a entrada de caminhdes de fretes e/ou entregas aos
domingos.

Paragrafo Vigésimo Quinto - Os infratores aos dispositivos deste artigo ficam sujeitos as sancdes
estabelecidas neste regimento, devendo ser punidos conforme a reprovabilidade da conduta e a
reincidéncia no ato.

Titulo III — Das regras e procedimentos das Assembleias e reunidées do Condominio
Capitulo I - Das Assembleias Gerais
Art. 9°. As decisdes dos condominos serdo tomadas em Assembleias Gerais.

Art. 10°. As Assembleias Gerais serdo convocadas, pelo Sindico ou por condéominos que
representem, pelo menos, 1/4 (um quarto) do Condominio, mediante carta para os condominos
externos e por convocagdo depositada na caixinha interna para os que residem no condominio, e
serdo realizadas no proprio recinto da Administragdo ou, em caso de forca maior, em outro local
previamente determinado.

Paragrafo Primeiro - As convocagdes indicardo a ordem do dia, a data, a hora e o local da
Assembleia.

Paragrafo Segundo - As convocac¢Oes para as assembleias gerais ordinarias, que podem ser
disponibilizadas no site do Condominio, serdo acompanhadas de copia do ultimo demonstrativo
elaborado pelo escritorio contabil, bem como da proposta de orgamento do respectivo semestre.

Paragrafo Terceiro - Entre a data da convocacdo ¢ a data da realizagdo da Assembleia deve mediar
um prazo de 15 (quinze) dias, no minimo.

Paragrafo Quarto - E licito, na mesma convocagdo, fixar o0 momento em que se realizara a
Assembleia em primeira ¢ em segunda convocagdes, mediando entre ambas o periodo de trinta

minutos, no minimo.



Paragrafo Quinto - O Sindico enderecara as convocagdes para os condominos.
Capitulo II - Das Assembleias Gerais Ordindrias
Art. 11°. Realizar-se-a anualmente, no periodo entre os dias 01 e 15 de junho e entre os dias 01 e 15
de dezembro, as duas A.G.Cs. Ordinarias convocadas pelo Sindico. Fica estabelecido que a eleicao
para Sindico, sub Sindico e membros dos conselhos acontecera no més de outubro do ano em que
ocorrer o pleito.
Paragrafo Primeiro - Compete 8 AGC Ordinaria de 01 a 15 de junho:
I — discutir e votar o orcamento das despesas para o semestre seguinte (previsiao
orgamentaria), fixando, inclusive, o “Fundo de Reserva”, apds parecer do Conselho Fiscal
que devera ser entregue pela Administracdo no prazo de cinco dias antes desta AGC e
disponibilizado no site para o livre acesso dos condominos;
II — votar as demais matérias constantes da ordem do dia.
I — criar a Comissao Eleitoral para o pleito de outubro, composta de cinco membros, eleitos
por aclamag@o, desde que em situagdo regular com as taxas condominiais.

Paragrafo Segundo - Compete 8 AGC Ordinaria de 01 a 15 de dezembro:

I - discutir e votar o relatério e as contas da Administracdo, relativas aos semestres findos; do
periodo de novembro de um ano a outubro do ano seguinte.

IT — fixacdo das taxas de condominio;
III — fixac@o do pro-labore do Sindico e do sub Sindico.

Paragrafo Terceiro - As AGC ordinarias ou extraordinarias serdo convocadas via correios para os
ndo residentes, e caixa postal interna aos residentes.

Paragrafo Quarto - Sera afixada uma copia da convocagdo nos quadros de avisos da Administracdo e
da Portaria de entrada do Condominio, em local de facil visibilidade, bem como no site.

Paragrafo Quinto - Na AGC ordinaria ou extraordinaria, para assegurar a imparcialidade e a
impessoalidade dos servigos prestados, poderdo ser aclamados, voluntariamente, moradores que ndo
compdem a chapa eleita, para pesquisar no mercado e apresentar trés orgamentos para contratagao de
empresas de contabilidade, advocacia, servigos gerais, seguranga, jardinagem e outras que se facam
necessarias ao atendimento dos interesses do Condominio.

Capitulo III - Das Assembleias Gerais Extraordindrias

Art. 12°. Sempre que assim o exigirem os interesses gerais, o Sindico ou os condominos que
representem no minimo 1/4 (um quarto) do condominio poderdo convocar AGC extraordinarias, no
mesmo processo € nos mesmos prazos exigidos para a convocagdo das Assembleias Ordinarias.

Paragrafo Primeiro - Compete 8 AGC Extraordinaria:

I — Deliberar sobre matéria de interesse geral do condominio ou dos conddéminos;



IT — Decidir, em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico e a ela
levados a pedido do interessado;

III — Apresentar as demais matérias constantes da ordem do dia;
IV — Examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer condomino;

V — Deliberar sobre outros assuntos de natureza urgente e sejam de competéncia da
Assembleia Geral;

VI - Destituir a qualquer tempo o Sindico, sub Sindico, e membros dos Conselhos, nos casos
especificados em Lei e neste Regimento Interno.

Capitulo IV — Dos procedimentos para as Assembleias

Art. 13°. Nas deliberagdes da Assembleia Geral os votos sdo tomados unitariamente, ou seja, a cada
unidade auténoma corresponde um voto, computando-se os resultados das vota¢des por maioria de

votos (metade mais um), calculados sobre o numero de presentes, a vista do livro de presencga
assinado por todos, salvo o disposto nos paragrafos seguintes:

Paragrafo Primeiro - Sera exigido o voto dos conddéminos que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do total das unidades auténomas para deliberar sobre:

I - Aprovacdo de modificagdes na estrutura ou no aspecto arquitetonico do condominio;

II - Destino do condominio ou de suas unidades auténomas;
Paragrafo Segundo - E vedado aumento ou alteracdo de unidades autdnomas, bem como a criag@o de
novas unidades no Condominio, visando o bem-estar coletivo, a qualidade de vida e a preservagao
do meio ambiente.
Art. 14°. Das assembleias realizadas serdo lavradas atas, em livro proprio, aberto, encerrado e
rubricado pelo Sindico, as quais serdo assinadas pelo Presidente e Secretario, facultado aos presentes

o direito de fazer constar as suas declaracdes de votos, quando divergentes.

Paragrafo unico. Para fins do presente artigo serdo usados os modelos de atas em anexo ao presente
regimento, devidamente postadas no site do condominio no prazo de cinco dias apds a Assembleia.

Art. 15°. As assembleias serdo presididas por um condémino especialmente aclamado.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao Sindico, sub Sindico e aos membros vinculados a Administragio
do Condominio presidir os trabalhos, bem como os funcionarios de se manifestarem nas
Assembleias;

Paragrafo Segundo — Sera contratado profissional para elaboracdo e lavratura da ata.

I - E vedada a contratagdo de condominos e/ou funcionarios da Administragio.



Paragrafo Terceiro - Como medida de eficiéncia e transparéncia, a Assembleia serd gravada, em
audio e video, com prévia comunicagdo aos participantes da Assembleia, sendo disponibilizada no
site do condominio;

Paragrafo Quarto - Somente poderdo votar os conddminos em dia com suas obrigagdes condominiais
(inclusive procuragdes), com relagdo bancaria em posse da mesa da Assembleia, que mantera sigilo
sobre os dados;

Paragrafo Quinto - A pauta dos trabalhos, ou Ordem do Dia, ap6s a composicdo da mesa, sera
dividida pelo Presidente em trés partes, a saber:

I- EXPEDIENTE:
a)  Verificagdo de quérum;
b)  Aprovacdo da ata da reunido anterior;
c¢) Comunicagdes da Administragdo, ou da presidéncia da mesa, relativamente a
informagdes relevantes do interesse do Condominio.

I - ORDEM DO DIA:
a) Relacionamento dos assuntos que devam ser objeto de deliberagdo, dispondo-se, em
primeiro lugar, as matérias pendentes de decisdo e, em seguida, as apresentadas para

discussao e votacao;

b)  Apreciacdo de proposta para inversdao da pauta, demonstrada a necessidade e urgéncia
do exame do assunto indicado, dentro de horario previamente estabelecido na convocatoria.

IIT — ASSUNTOS GERAIS:

a)  Abertura de oportunidade para apresentacdo de comunicagdes, pedido de informagdes
e providéncias sobre assuntos de interesse dos condéminos;

b)  Sugestodes e esclarecimentos;
c) Matéria ndo constante da pauta, cuja importancia para os conddominos demande o

conhecimento da Assembleia, com vistas a determinagdo de providéncias por parte da
Administracgao.

Paragrafo Sexto - Aberta a reunido, o desenvolvimento dos trabalhos obedecerd aos seguintes
procedimentos:

I - Verificagdo da presenga e qualificagdo dos condéominos em nimero suficiente para o
prosseguimento da reunido;

II - Aprovacdo da ata da reunido anterior;

III - Leitura da pauta da reunido.



Paragrafo Sétimo - Os assuntos submetidos a apreciacdo da Assembleia serdo abertos ao debate oral,
sendo facultado a qualquer condomino com suas obrigagdes em dia manifestar-se livremente, bem
como propor alteragdes, acréscimos, substitutivos ou encaminhar propostas alternativas.

Paragrafo Oitavo - Na coordenagdo e dire¢do dos debates a que se refere o caput, o Presidente da
Mesa fixard o tempo maximo de exposi¢do por conddmino, sendo 02 minutos para assuntos simples
e 04 minutos para assuntos complexos.

I - A complexidade do assunto serd determinada pelo Presidente da Mesa, ouvida a
Assembleia, que podera estender e/ou limitar o tempo necessario.

I - Sera garantido ainda 1 minuto para réplicas e tréplicas.

IIT - Fica determinado que o uso da palavra sera facultado a um representante, por lote, que
tenha assinado a lista de inscri¢do para exposigdo.

Paragrafo Nono - Os conddminos que desejarem fazer uso da palavra deverdo se inscrever
previamente junto a mesa e serdo chamados pela ordem de inscrigao.

Paragrafo Décimo - Nao serdo permitidas:

I - A interrupgd@o da palavra do condémino que, regularmente, dela estiver fazendo uso, salvo
para atender a apreciagdo de questdo de ordem, ou nos casos de aparte concedido de modo
inequivoco;

IT - A abordagem de matéria alheia ao assunto que esteja sendo apreciado;

IIT - Discussodes paralelas entre os participantes da reunido.

Paragrafo — Décimo Primeiro - Os condominos observardo, em manifestagdes ou intervengdes nos
assuntos em discussdo, o tempo maximo que for estabelecido na forma do disposto no paragrafo
precedente, garantido sempre o direito de resposta, também pelo tempo fixado, sob pena de perder o
direito ao uso da palavra no assunto em debate.

Paragrafo Décimo Segundo - A perda do direito ao uso da palavra também podera ser declarada,
pelo Presidente da Mesa, nos casos em que referéncias pessoais, de modo direto ou indireto,
deliberado ou ndo, contenham ofensa moral a condomino ou condéminos, presentes ou ausentes.

Paragrafo Décimo Terceiro - Encerrada a discussdo, o plenario, sob a orientagdo do Presidente da
Mesa, votara a matéria sob a forma de manifestagdo simbolica, observado o seguinte:

I - Por requerimento de qualquer condémino, ou quando for matéria importante ou
relacionada a gastos ndo previstos, a Assembleia podera adotar o método de votagdo nominal.

IT - As decisdes serdo tomadas por maioria simples de votos, salvo quando se tratar de
matéria que exija quorum especial.

IIT - Quando a votacdo for nominal, o Secretario registrara os votos de cada condomino em

planilha previamente preparada em que conste a relacdo dos adimplentes ou adotara outro
método de registro que garanta a lisura do processo.



IV- Os custos despendidos pelo condominio para a realizagdo de assembleia serdo imputados
ao(s) condomino(s) que der(em) causa ao seu cancelamento, sem a devida observancia as
normas que regem este assunto, neste Regimento.
a)  Caso o conddmino observe na convocatoria alguma inconsisténcia que possa ensejar o
cancelamento da assembleia, este devera procurar a Administragdo, no prazo de 05 (cinco)
dias contados da data da convocacdo, com requerimento por escrito contendo suas
alegacdes e fundamentagdes;
b)  Cabera aos conselhos Consultivo e Juridico a avaliacdo da proposta de cancelamento,
e levar para aprovagdo da Assembleia Geral.
Paragrafo Décimo Quarto — Serd sempre garantida a ampla defesa e o contraditério as partes, nos
debates em curso.
Art. 16°. O livro para registro de atas devera ser escriturado por ocasido da realizacdo da Assembleia
de modo a relatar os assuntos deliberados em reunido. Devera ser registrado no livro, na ordem em
que se segue:

I - Data, hora ¢ local da reunido, mencionando se em primeira ou segunda convocagio;

IT - Abertura dos trabalhos, pelo Sindico; entretanto, no caso de convocacao de Assembleia
por 1/4 dos condéminos, passa-se imediatamente ao item III;

III - Escolha do Presidente e Secretario;

IV - Verificagdo da existéncia de "quérum" deliberativo, com base na folha de presengas;
V - Transcri¢ao da Ordem do Dia;

VI.- Resumo das discussoes;

VII.- Resultado de cada votacao;

VIIL.- Absteng¢des havidas e suas motivagdes, se enunciadas;

IX.- Saida de algum condomino, desde que anunciado a Mesa;

X.- Encerramento dos trabalhos, declarando se houve aprovagdo da ata, no caso de ter sido
redigida, discutida e votada no momento;

XI.- As sugestdes apresentadas e deliberadas a serem apresentadas para aprovacao final na
proxima Assembleia Geral, quando em AGC extraordinaria;

XII.- As assinaturas do secretario e presidente da Assembleia, seguidas das de todos os
demais presentes e votantes.



Titulo IV — Da Administracao do Condominio

Capitulo I — Do Sindico

Art. 17°. A administragdo do condominio cabera a um Sindico, obrigatoriamente condémino, eleito
bienalmente pela AGC ordindria para um periodo de 02 (dois) anos, com direito a recondug@o por
mais um unico bié€nio, podendo candidatar-se novamente respeitando o intervalo minimo de 2 (dois)
anos.

Paragrafo primeiro — Para fins de mandato de Sindico e sub Sindico fica vedado, ao termino do
segundo mandato, a inversdo de cargos entre Sindico e sub Sindico, bem como que qualquer um
destes componha outra chapa, até que se cumpra o intervalo exposto no caput deste artigo.

Paragrafo Segundo - Sera eleito juntamente com o Sindico um sub S indico que o substituird em suas
auséncias ou impedimentos.

Paragrafo Terceiro - Para fins de elei¢do de Sindico, sub Sindico ¢ membros dos conselhos, fica,
definitivamente vetado o voto por procuragao.

Paragrafo Quarto - Fica estabelecido que a eleicdo para Sindico, sub Sindico e membros dos
conselhos acontecerd no més de outubro do ano em que ocorrer o pleito.

I — A Comissdo de que trata o Item III, do Artigo 11, fixara, nos moldes da Lei, as diretrizes
para a elei¢do de Sindico e sub Sindico, contendo regras para inscricao/apreciacdo de chapas,
campanhas, san¢des, deliberagcdes e apuragio, que serdo afixadas na Sede da Administragao.

Art. 18°. Nao podera se candidatar ao cargo de Sindico ou sub Sindico, bem como para membro dos
Conselhos Consultivo ¢ Juridico, o condémino que estiver em atraso com suas obrigacdes
condominiais, ou em desacordo com os critérios exarados pela Comissao Eleitoral, ratificados pela
Assembleia Geral, a ser realizada no més de Junho.

Art. 19°. E facultado aos membros dos conselhos Consultivo e Juridico o ndo pagamento de Taxa
Ordinéria.

Paragrafo Primeiro — A regra objetiva garantir mais participagdo dos membros nas decisdes do
Condominio, porém o beneficio serd suspenso se o conselheiro ndo participar de duas
reunides/assembleias consecutivas, ou quatro alternadas, a que fora convocado, sem que haja uma
explicagdo plausivel junto a Administracdo e demais conselheiros.

Paragrafo Segundo — O beneficio ndo se aplica a Taxa Extra ou outra forma de arrecadagdo, sendo
exclusivo da Taxa Ordinaria.

Art. 20°. O Sindico podera ser destituido pelo voto de representantes de 50% (cinquenta por cento)
mais um dos conddminos presentes ou conforme disposi¢do regimental, mas somente em AGC
extraordindria especialmente convocada, respeitados os moldes da AGC Ordinaria.

Paragrafo unico. No caso de destituicdo ou impedimento do Sindico, o sub Sindico devera assumir e
convocar Assembleia para eleigdo de outro Sindico que completara o mandato do destituido, com
prazo definido na mesma Assembleia de destitui¢ao.



Capitulo IT — Da competéncia dos membros executores da Administracio

Art. 21°. Compete ao Sindico:

Paragrafo Primeiro - Cumprir e fazer cumprir a Lei, o Regimento Interno e as deliberagdes das
AGC;

Paragrafo Segundo - Exercer os atos de gestdo do Condominio no que concerne a administraciao de
empregados ou terceirizados, a4 administragdo do patrimdénio comum, & manutencdo e
aperfeicoamento das condi¢oes de seguranca, a disciplina, a ordem e 4 moralidade do condominio e,
ainda, a boa execucao e funcionalidade dos servigos comuns;
Paragrafo Terceiro - Abrir e fechar contas bancarias, em nome do Condominio, seja corrente ou
poupanca, bem como aplicagdes, preferencialmente em bancos publicos, para garantir a geréncia
financeira do condominio.
I - As contas bancarias do condominio terdo as seguintes utilizagdes:
a) Taxa Ordinaria — Conta corrente em face da movimentagao didria;
b) Taxa Extra — Conta-corrente, distinta da Taxa Ordinaria, em face da
movimentagdo necessaria, sendo aplicada em conta especifica de poupanga ou

rendimento caso se verifique demora na sua aplicabilidade;

¢) Fundo de Reserva — Conta Poupanca ou Investimento, de modo a garantir
rentabilidade até a decisdo de sua aplicabilidade;

d) Acordos Administrativos, judiciais ou outros recursos nao previstos —
Conta-Corrente, em face da movimentagao diaria.

Paragrafo Quarto - Admitir e demitir funcionarios bem como fixar a respectiva remuneragdo, com
base no mercado, para cargos de complexidade e naturezas similares, observando que:

I - As habilitagGes, cursos preparatorios e competéncias necessarias ao exercicio do cargo,
assim definidas nas normas legais e regulamentares sejam respeitadas;

II - E expressamente proibida a contratacdo de parentes ou familiares do Sindico, sub Sindico
ou de outros membros da Administracdo;

IIT - Incumbe-lhe transigir em matéria de indenizagdes trabalhistas;

IV - Devera determinar as tarefas ¢ atribuicdes dos empregados e fiscalizar o seu
comparecimento com assiduidade ao servigo;

V - Devera admitir, demitir e punir os empregados, bem como fixar os seus respectivos
salarios, dentro do estabelecido no orcamento contratual

VI - O sistema de relogio de ponto serd adotado para controle de funcionarios;

VII - O candidato a emprego sera submetido a exame médico;



VIII - Serdo fornecidos aos funcionarios equipamentos de protecdo individual, conforme a
necessidade e a legislagdo correlata;

IX - Cada funcionario tera uma pasta funcional especifica, com seus dados pessoais,
anotagdes, informacgdes sobre alteracdes salariais, adicionais, faltas, atrasos, acidentes, férias,
informagdes acessorias ao INSS, entre outras informagdes importantes.

Paragrafo Quinto - Executar fielmente as disposi¢cdes or¢amentarias aprovadas pela AGC;

Paragrafo Sexto - . Representar ativa e passivamente o condominio, em juizo ou fora dele, e praticar
todos os atos em defesa da Lei, do Regimento Interno, e das deliberagdes das AGC;

Paragrafo Sétimo - Submeter a aprovacdo da maioria, em AGC especialmente convocada, os
orgamentos para quaisquer aquisicdes de bens ou contratacdo de servicos comuns, conforme o
disposto nos incisos deste capitulo, em especial o inciso XV;

Paragrafo Oitavo - Contratar seguros contra incéndio e outros sinistros que possam causar destruicao
em todas as partes comuns do condominio;

Paragrafo Nono - Substituir empresas contratadas, por questdes de melhoria da qualidade dos
servigos prestados ou custos, desde que ndo haja acréscimo das despesas ja previstas no or¢gamento
do periodo;

Paragrafo Décimo - Manter e escriturar livro didrio devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos
membros do Conselho Fiscal. Para atender a este inciso, devera:

I - Disponibilizar, semestralmente aos condéminos, a relacdo de bens patrimoniais
do Condominio, bem como seu estado de conservacdo, entre eles os veiculos,
imoéveis, poupangas, € outros;

IT - O ndo cumprimento dos itens acima especificados iniciard o procedimento
constante do Artigo 20, independentemente de responsabilizacdo civil e/ou penal.

Paragrafo Décimo Primeiro - Disponibilizar para o condémino que a solicite, a pasta de documentos
mensais do condominio contendo notas fiscais, recibos, editais, or¢amentos, guias de recolhimento
de impostos ou taxas, extratos bancarios e demais documentos do més, como também postar no site
no prazo de 10 (dez) dias, conforme Item VII, do Paragrafo 1°, do Artigo 7°;

Paragrafo Décimo Segundo - Encaminhar, para todos os condominos, juntamente ao boleto de
cobranca condominial, o demonstrativo mensal referente ao més anterior ao do envio da cobranga,
sendo facultada a retirada, envio e impressdao por meio eletronico;

Paragrafo Décimo Terceiro - Cobrar, inclusive em juizo, as contribuigdes devidas pelos condominos,
sejam aquelas advindas de natureza normal ou extraordindrias (contribuigdes mensais, taxas extras,
multas, e outras) e dar-lhes a aplicacdo necessdria ao bom funcionamento dos servigos do
condominio;

Paragrafo Décimo Quarto - Prestar contas de sua gestdo a Assembleia e apresentar para aprovagao
da AGC o orcamento para o exercicio seguinte, apos parecer conclusivo do Conselho Fiscal;



Paragrafo Décimo Quinto - Recolher todos os tributos e taxas, bem como os pagamentos das demais
despesas administrativas que incidam sobre o condominio e disponibilizar informagdes no site,
sendo o Sindico responsavel pelo ressarcimento de valores pagos decorrentes de atrasos, se
verificada a existéncia de saldo financeiro suficiente para o cumprimento das obrigacdes, essalvados
motivos de for¢a maior.

Paragrafo Décimo Sexto - Ordenar, apos analise prévia de trés orcamentos, a realizagdo de obras e
servigos emergenciais que ndo possam aguardar por deliberacdo de AGC e que ndo importem em
gastos vultosos, até o limite de 20 salarios-minimos, ou mediante a prévia aprovacdo da Assembleia
Geral, especialmente convocada, para aprovacdo de valores acima deste limite. Para fins deste
inciso:

I - Obter, no minimo, trés or¢amentos que atendam a todas as condi¢des estabelecidas no
edital de tomada de precos para todas as aquisicdes de bens ou contratacdo de servigos,
submetendo-os a aprovagdo da AGC;

IT - Obter a prévia autorizacdo do Conselho Fiscal para aquisi¢des com limite de 10 até 20
salarios-minimos.

I - Para valores abaixo de 10 salarios-minimos o Sindico tera liberdade administrativa,
devendo respeitar a tomada de pregos e orcamentos;

IV - O Sindico podera ser responsabilizado civilmente por obras realizadas sem a devida
autorizacdo da Assembleia, devendo ser respeitado o art. 1341 do Coédigo Civil.

Paragrafo Décimo Sétimo - Convocar AGC ordinaria ou extraordinaria, quando o Sindico julgar
necessario, ou lhe for requerido por um grupo de no minimo 1/4 (um quarto) dos condéminos;

Paragrafo Décimo Oitavo - Prestar informagdes a qualquer tempo, sobre os atos da sua
administracao;

Paragrafo Décimo Nono - Procurar, por meios convincentes, dirimir as divergéncias entre os
conddminos, ndo se escusando de cumprir as normas regimentais no exercicio deste dever;

Paragrafo Vigésimo - Entregar ao seu sucessor todos os documentos e pertences do condominio em
seu poder, em ato publico e com testemunhas idoneas.

Paragrafo Vigésimo Primeiro - Manter contabilidade com controle e escrituracdo diaria dos
langamentos, sempre atualizada, com a abertura dos livros necessarios, inclusive Livro Caixa, que
sera aberto, encerrado e rubricado pelos membros do Conselho Fiscal, devendo seu contetido estar
disponivel no site do condominio, aos condéominos cadastrados.

Paragrafo Vigésimo Segundo - Comunicar a Assembleia Geral as citagdes que receber.
Paragrafo Vigésimo Terceiro - Proteger o numerario do Condominio da corrosdo inflaciondria e da
desvalorizag@o, sempre prestando conta das aplica¢des e investimentos, nas Assembleias e no site do

Condominio;

Paragrafo Vigésimo Quarto - Advertir, verbalmente ou por escrito, o condomino infrator de qualquer
disposi¢@o das normas internas;

Paragrafo Vigésimo Quinto - Realizar tomada de precos ou concorréncia para compras € servigos;



Paragrafo Vigésimo Sexto - Dar publicidade a arrecadacdo do condominio, com informagao
individualizada das contribuigdes por lote, de forma ndo nominal, e informar aos demais
participantes do fundo condominial;

Paragrafo Vigésimo Sétimo - Elaborar a proposta de Agenda Ambiental do Condominio, além de
propostas de gestdo de residuos, lixos e outros congéneres, incluindo agdes institucionais e
comunitarias na area da reserva ecologica, como forma de manutencdo da qualidade de vida e do
meio ambiente.

Paragrafo Vigésimo Oitavo - O site do Condominio La Font ¢ o instrumento de transparéncia da
atuacdo do Sindico e, por meio dele serdo prestadas as informacdes necessarias a fiscalizagdo, pelos
conddminos, dos gastos e investimentos do condominio, além da consulta “in loco” dos documentos
também ser facultada.

Art. 22°. Aos conddminos que estiverem exercendo as fun¢des de Sindico e Sub Sindico fica vedada
a percepcdo de qualquer participacdo ou comissdo, a qualquer titulo, que for oferecida por
fornecedores ou quem quer que seja.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao Sindico, sub Sindico ou funcionario da Administragdo, o exercicio
de funcdo laboral que venha a ter conflito de interesses com as funcdes de administracdo dos
interesses comuns do condominio;

Paragrafo Segundo - A Assembleia podera solicitar a renuncia do Sindico, sub Sindico ou membro
da administragdo quando constatado o conflito de interesses, e proceder ao disposto no artigo 20°
deste Regimento Interno;

Paragrafo Terceiro - A Administracdo do Condominio é a representacdo dos interesses coletivos,
sendo vedado aos funcionarios o exercicio de outras atividades que ndo sejam vinculadas aos fins do
condominio sendo, inclusive, possivel a demissdo por justa causa, conforme estabelece a CLT —
Consolidagdo das Leis Trabalhistas, daqueles que ndo respeitarem a vedacao de utilizacdo dos bens
comuns como propriedade privada ou como empresa individual;

Art. 23°. O Sindico ndo ¢é responsavel pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribui¢des, respondendo, porém
pelo excesso de representacgdo e pelos prejuizos que der causa por dolo ou culpa comprovados.

Paragrafo Unico. Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembleia Geral, que podera ser
convocada por solicitagdo escrita do interessado, que arcara com todas as despesas da convocagao,
salvo se o recurso for provido.

Art. 24°. Compete aos zeladores, motociclistas, vigilantes e demais contratados pelo Sindico:
Paragrafo Primeiro — Manter servigo permanente de portaria e vigilancia continua do Condominio;

Paragrafo Segundo - Manter em perfeitas condi¢cdes de conservag@o e asseio as partes comuns do
condominio e o patriménio comum;

Paragrafo Terceiro - Receber correspondéncia e encomendas destinadas ao Condominio e aos
conddéminos, encaminhando-as aos destinatarios quando prioridade (Cartas com Aviso de
Recebimento, Mandados Judiciais, ou outros que porventura sejam importantes ou supostamente
valiosas, como caixas, materiais, etc.);



Paragrafo Quarto - Comunicar ao Sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas no
Condominio, bem como qualquer circunstancia que lhe parega anormal, observando-se o artigo 51;

Paragrafo Quinto - Executar as instru¢des do Sindico;

Capitulo III — Da competéncia do Conselho Fiscal

Art. 25°. O Conselho Fiscal sera composto, respectivamente, por trés membros efetivos, condéminos
eleitos bienalmente pela mesma Assembleia que eleger o Sindico.

Paragrafo tinico. Os membros do Conselho Fiscal serdo condominos e ndo integrantes da chapa
vencedora para Sindico, de maneira que possam ter independéncia e isengdo no trato das questdes
fiscais. Serdo eleitos por aclamacdo ou cédula, se assim for deliberado, na mesma assembleia de
elei¢do do Sindico.

Art. 26°. Nao podera candidatar-se ao cargo de conselheiro o condomino que estiver em atraso com
suas obrigagdes condominiais.

Art. 27°. Os membros do Conselho Fiscal nao serdo remunerados.

Art. 28°. Os membros do Conselho Fiscal terdo direito a reelei¢do, também por mais um biénio,
prevalecendo os mesmos principios para a elei¢do de Sindico, sub Sindico e membros dos conselhos
Juridico e Consultivo.

Art. 29°. Compete ao Conselho Fiscal, além das atribui¢des previstas no art. 1356 do Codigo Civil:

Paragrafo Primeiro - Examinar os atos e as contas do condominio;

Paragrafo Segundo - Emitir parecer mensal sobre as contas do condominio e sobre assuntos gerais
do condominio, quando solicitado;

Parégrafo Terceiro — Fiscalizar as atividades do administrador; OUVINDO O CONSELHO
JURIDICO

Paragrafo Quarto — Comunicar aos condominos, por carta registrada ou protocolada, as
irregularidades havidas na gestdo do condominio;

Paragrafo Quinto — Dar parecer sobre a proposta de orcamento para o semestre seguinte, informando
a Assembleia Geral;

Paragrafo Sexto — Abrir, encerrar e rubricar o Livro Caixa;

Paragrafo Sétimo — Receber dentncias de irregularidades, podendo adotar medidas cabiveis, entre
elas solicitar auditoria externa ou outra que entender necessaria;

Paragrafo Oitavo — Autorizar, previamente, a movimentacdo do Fundo de Reserva; (OK)

Paragrafo Nono — Autorizar ou ndo a realizagdo de obras no valor referido no artigo 20, Item XV,
bem como de qualquer valor que esteja sob sua competéncia.



Art. 30°. Ao Conselho Consultivo compete:
Paragrafo Primeiro - Assessorar e colaborar com o Sindico na administra¢do do Condominio;

Paragrafo Segundo - Responder a consultas formuladas ou encaminhadas pelo Sindico e demais
Conselhos;

Paragrafo Terceiro - Servir como 6rgdo mediador nas divergéncias entre a Administragdo do
Condominio e os proprietarios;

Paragrafo Quarto - Opinar sobre quaisquer assuntos de carater administrativo perante o Sindico ou
Assembleia Geral,

Paragrafo Quinto - Exercer outras atribui¢des previstas na legislacdo ou determinadas pela
Assembleia Geral,

Art. 31°. Ao Conselho Juridico compete:

Paragrafo Primeiro - Responder as consultas juridicas formuladas ou encaminhadas pelo Sindico ou
Conselho Fiscal;

Paragrafo Segundo - Assessorar e colaborar com o Sindico nos assuntos juridicos do Condominio,
tais como:

I - Analisar contratos, € assinar como testemunha;

IT - Acompanhar reunides;

III - Analisar minutas de editais de convocacgao e atas de Assembleias;
IV - Na atualizagdo documentacdo importantes do Condominio;

V - Na elaboragdo de oficios em geral, bem como, notificagdes aos moradores face a violagao
dos termos da Convengdo ¢ Regimento interno;

Paragrafo Terceiro - Opinar sobre quaisquer assuntos de carater juridico perante o Sindico ou
Assembleia Geral,

Paragrafo Quarto - Exercer outras atribui¢cdes previstas na legislagdo ou determinadas pela
Assembleia Geral;

Art. 32° Na eleicdo dos Conselhos Juridico e Consultivo, dentre os trés membros eleitos, um sera
aclamado Presidente.

Capitulo IV — Do orcamento e das despesas

Art. 33°. Constituem despesas comuns do Condominio:

Paragrafo Primeiro - As relativas a conservagdo, limpeza, modernizagdo, repara¢do e reconstrugdo
das partes e coisa comum do condominio;



Paragrafo Segundo - As relativas @ manutencao das partes e coisas comuns;
Paragrafo Terceiro - O prémio de seguro do Condominio e dos empregados;
Paragrafo Quarto - Os impostos ¢ taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns;

Paragrafo Quinto - A remuneragdo do Administrador, zelador e demais empregados do condominio,
bem como os respectivos encargos de previdéncia e assisténcia social;

Paragrafo Sexto - As relativas ao consumo de energia elétrica, agua e telefone das coisas comuns;
Paragrafo Sétimo - As relativas a aquisi¢do de bens e materiais ou contratagdo de servicos para
melhorias e reparos, obedecendo-se as instrugcdes convencionadas;

Paragrafo Oitavo — O valor correspondente ao Fundo de Reserva;

Paragrafo Nono — O valor correspondente & margem de seguranga, prevista no Art. 35° e seus
paragrafos.

Paragrafo Décimo - Outras devidamente aprovadas em A. G. C.

Art. 34°. Compete a Assembleia fixar o orgamento das despesas comuns e cabe aos conddminos
concorrer para o custeio das referidas despesas, dentro dos primeiros 10 (dez) dias de cada més,
realizando-se o rateio na propor¢ao das respectivas fracdes ideais.

Art. 35° Fica instituida a margem de seguranca, que corresponde a 5% (cinco) do valor da taxa
ordinaria de cada més. Atingindo o limite acumulado de 35 salarios-minimos vigentes, cessard a
cobranga.

Paragrafo Primeiro — Os valores referentes a esta margem de seguranga s6 poderdo ser utilizados
quando a arrecadagdo for insuficiente e comprometer a manuten¢do do condominio, em todos os
seus aspectos.

Paragrafo Segundo — O Sindico deve solicitar autorizagdo prévia ao Conselho Fiscal e as
justificativas que asseguram o uso.

Paragrafo Terceiro — No més em que ndo for necessaria a utilizacdo da margem de seguranga, os
valores deverdo ser aplicados em conta especifica, preferencialmente poupanga ¢ em banco publico
para possivel resgate, quando necessario.

Art. 36°. O exercicio financeiro sera de 6 (seis) meses, de janeiro a junho e de julho a dezembro,
cabendo ao Sindico preparar o orcamento para o exercicio seguinte, estimando despesas e fixando a
receita do condominio, apresentando-o para aprovacdo em AGC com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias e maxima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico - A provisdo podera ser reajustada por AGC Extraordinaria com aprovagdo da
maioria de 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes, para as despesas emergenciais, assim

consideradas pelo Conselho Fiscal e ratificadas por deliberagdo da Assembleia.

Art. 37°. Serdo igualmente rateadas entre os condominos as despesas extraordinarias, dentro de 15
(quinze) dias a contar da data da Assembleia Geral que as autorizar, salvo se nesta oportunidade, em



razdo de urgéncia comprovada, for estabelecido prazo diverso, que ndo poderd ser inferior a 5
(cinco) dias.

Art. 38°. Ficardo a cargo exclusivo de cada condomino as despesas a que der causa.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo € extensivo aos prejuizos causados as partes comuns do
condominio pela omissdo do condomino na execugdo de servicos ou reparos em sua unidade
autonoma.

Art. 39°. O numerario excedente em um semestre sera incorporado ao orcamento do semestre
seguinte, salvo se outro destino util ndo lhe for dado pela Assembleia Geral.

Paragrafo tnico. Havendo “déficit” orcamentdrio, sera rateado entre todos os condominos e
arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 40°. Mensalmente o Sindico remetera, por carta, a cada condomino, um demonstrativo das
despesas gerais efetuadas, acompanhado do demonstrativo da receita e da despesa, bem como o
valor do rateio e da cota-parte de cada condomino para o més seguinte.

Paragrafo tnico. Os avisos recibo para pagamento deverdo ser entregues aos condominos com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias, ou conforme contrato bancario para tal servigo (boleto).

Art. 41°. Todas as instalagdoes de agua, esgoto, gas, eletricidade, telefone, Tvs por assinatura, ou
quaisquer bens e servicos de interesse individual, de cada unidade autobnoma, serdo reparadas a custa
do respectivo proprietario.

Paragrafo Primeiro - Quando ficar provado que o estrago tenha sido causado, direta ou indiretamente
por qualquer condomino, inquilino ou responsavel, os reparos correrdo por conta do titular da
unidade.

Paragrafo Segundo - Quando ocorrer vazamento ou estrago do muro, divisoria ou encanamentos, o
proprietario ou usuario da unidade devera, incontinenti, sanar a irregularidade, as suas custas, assim
como indenizar ou reparar os estragos que porventura tenha ocasionado na unidade limitrofe ou area
comum.

Art. 42°. Fica criado o desconto de pontualidade.

Paragrafo Unico — Os critérios para aplicacdo do desconto de pontualidade serdo definidos em
Assembleia, cujas regras de valores, percentuais, indices e outras diretrizes que serdo utilizadas,
terdo efeitos regimentais, ressalvadas as disposi¢des em contrario.

Capitulo V — Do Fundo de Reserva

Art. 43°. Sera constituido um Fundo de Reserva para atender a despesas extraordindrias e ndo
previstas anteriormente, que apresentem valor de vulto e possam criar dificuldade de liquidez
momentanea entre os condominos.

Art. 44°. Todos os condominos concorrerdo para a formacdo do Fundo de Reserva, com uma

importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da contribui¢do mensal condominial,
ficando o teto estipulado ao equivalente a duas receitas médias mensais do condominio.



Art. 45°. A ndo criacdo ou a ndo efetiva e regular manutengdo do Fundo de Reserva implicard no
procedimento constante do Artigo 20 do presente regimento interno, independentemente de outras
responsabilidades civis e penais apuraveis.

Paragrafo Unico — Ficam ressalvadas as situagdes em que a arrecadagdo das receitas ndo for
suficiente para o cumprimento das despesas ordindrias, sob prévia autorizacdo do Conselho Fiscal.

Art. 46°. O Fundo de Reserva sera mantido em conta bancaria especial e diversa da Conta-Corrente
do Condominio, sendo seu produto aplicado em favor deste, em caderneta de poupanca em banco
publico.

Paragrafo tinico. A renda produzida pertencera a massa do Condominio e se incorporara ao principal,
ndo podendo qualquer dos condominos negociar ou onerar suas aplicagdes nesse Fundo.

Art. 47°. A venda de qualquer unidade autdnoma ndo gera ao comprador ou vendedor o direito de
levantar a parte do Fundo de Reserva proporcional a unidade autonoma em questao.

Titulo V — Das penalidades e procedimentos

Capitulo I — Das penalidades

Art. 48°. Os condominos em atraso com o pagamento das respectivas contribui¢des pagarao multa de
2% (dois por cento) sobre o valor das parcelas em atraso, acrescidas de juros de 1% (um por cento)
ao més, pro-rata dia, contados da data do vencimento da respectiva parcela, independentemente de

comunicagdo ou interpelagao.

Paragrafo Primeiro — Apoés trés meses de inadimpléncia caberd a Administragdo do Condominio
proceder a cobranca via:

I - protesto bancario;

II - empresa especializada;

IIT - ou advogado.
Paragrafo Segundo - Fica a cargo do devedor todos os 6nus que as acdes para este fim exigirem,
taxas e demais despesas, incluindo honorarios advocaticios, podendo o nome do devedor ser incluido
nos orgdos de protecao ao crédito.
Paragrafo Terceiro — Como forma de prestagéo e transparéncia das contas do condominio, a lista das

unidades adimplentes ficara disponibilizada no site do condominio, sendo que o acesso sera apenas
para os condominos cadastrados com login e senha, na Administragao.

Paragrafo Quarto - A partir do terceiro més subsequente ao vencimento da parcela ndo paga incidira,
mesmo para pagamento extrajudicial, além da multa e dos juros, atualizacdo monetaria segundo o
indice oficial em vigor.

Paragrafo Quinto - Apoés o prazo do pardgrafo anterior devera o Condominio cobrar o débito

judicialmente, ficando o devedor sujeito ao pagamento de multa de 2% (dois por cento), juros de
mora, corre¢do monetaria, custas e despesas do processo e honorarios de advogado.



Art. 49°. Além das penas cominadas em lei, fica ainda o conddmino responsavel pelos atos que,
transitoria ou eventualmente, perturbar o uso das coisas comuns, der causa a despesas, infringir
qualquer das disposi¢cdes deste Regimento Interno ou praticar ato incompativel com o decoro e as
regras comezinhas de conduta, sujeitos & multa, sem prejuizo das providéncias de carater civil e
criminal.

Paragrafo Primeiro - Incorrera o condémino na multa acima estipulada, ainda que o ato tenha sido
praticado por qualquer pessoa de sua familia ou empregados seus, quer pessoas que ocupem a
unidade na condi¢@o de inquilinos, comodatarios ou a qualquer titulo eventual ou provisoriamente e
mesmo que se trate apenas de convidados, nao residentes.

Paragrafo Segundo - O pagamento de multa ndo abstém o conddmino de ressarcir eventuais danos ao
condominio ou a terceiro, conddmino ou ndo, bem como ndo o exime de suas responsabilidades
decorrentes da lei.

Paragrafo Terceiro - No caso de reincidéncia, a multa podera ser elevada até o décuplo.

Capitulo IT — Do procedimento de aplicacdo da penalidade

Art. 50°. A multa sera aplicada, em descumprimento do Art. 8°, proporcionalmente a sua gravidade
da mesma, considerando as condi¢des de sua pratica, bem como a natureza do infrator, nas seguintes
condigoes:

Paragrafo Primeiro -. Notificagdo sancionadora formalizada textualmente;

Paragrafo Segundo - 50% (cinquenta por cento) do valor da parcela mensal da Taxa Ordindria de
custeio do condominio;

Paragrafo Terceiro - 100% (cem por cento) do valor da Taxa Ordinaria parcela mensal de
condominio na primeira reincidéncia, seja qual for a infracdo, similar ou ndo a primeira;

Paragrafo Quarto - 200% (duzentos por cento) nas reincidéncias posteriores, seja qual for a infracao,
similar ou ndo as anteriores, devendo ser elevada até o décuplo (mensalmente).

Art. 51°. A multa sera imposta e cobrada pelo Sindico, sendo facultado ao infrator impetrar recurso a
Administracao.

Paragrafo Primeiro — Por meio das anotagdes e relatos dos empregados, zeladores ¢ demais
empregados, além de outros condominos, o Sindico devera consolidar os fatos sobre a infragdo
cometida, elaborando dossié especifico.

Paragrafo Segundo - O infrator terd o prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados de sua notificagao
escrita, para recorrer da multa, podendo, apods esse prazo, ser feita a cobranga judicial, nos termos do

art. 44.

Paragrafo Terceiro - O pagamento da multa ndo eximird o infrator de repor as coisas ao estado
anterior ou, ndo o fazendo, indenizar o condominio das despesas que este fizer para tal fim.

Paragrafo Quarto - O recurso interposto tera efeito suspensivo, devendo a Administragdo aprecia-lo
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da sua interposicao.



Paragrafo Quinto - Se o recurso for improviso, a multa, com seus acréscimos, sera cobrada para
pagamento em 72 (setenta e duas) horas, findas as quais o débito serd ajuizado, respondendo o
conddmino ainda, pelas despesas acrescidas.

Paragrafo Sexto - Aplica-se o paragrafo anterior, ainda que o recurso seja provido parcialmente,
apenas para diminuir o valor da multa anteriormente aplicada.

Titulo VI — Das disposicdes finais

Art. 52°. O condémino devera cientificar-se do Regimento Interno, confirmando o recebimento de
sua respectiva copia através de assinatura em livro ou Folha de registro de protocolo, bem como das
deliberagdes das Assembleias Gerais.

Paragrafo Primeiro - O condomino ndo podera eximir-se de culpa alegando desconhecimento da Lei,
do Regimento Interno ou das delibera¢des das AGC

Paragrafo Segundo - O Condominio ndo responde por danos causados por conddéminos, seus
dependentes, hospedes ou visitantes, ou ainda por aquele que por quaisquer meios ou pretexto teve
seu acesso as areas do condominio permitido por quaisquer condéminos.

Art. 53°. O zelador, os vigias e demais funcionarios tem autoridade para fazer cumprir o Regimento
e as decisdes das Assembleias Gerais, na auséncia do Sindico e sub Sindico ou a pedido destes,
solicitando em nome do condominio a cessa¢do da infracao.

Paragrafo Primeiro - Tem ainda a autoridade para impedir o acesso de quaisquer veiculos que ndo o
do condémino, ou quando por este ndo autorizado oralmente ou por escrito, observadas as normas
legais, constitucionais e regimentais;

Paragrafo Segundo - Deverdo registrar as ocorréncias anormais e as violagdes a lei ou ao Regimento
Interno, em livro proprio, em letra legivel e com exposicdo detalhada dos fatos, apondo sua
assinatura e a do reclamante, quando for possivel encontra-lo e, no caso de auséncia ou recusa do
infrator, colher a assinatura de pelo menos duas testemunhas.

Paragrafo Terceiro - E responsabilidade solidaria do Sindico a conduta dos funcionarios feita “de
ordem” ou por determinacdo do mesmo, com relacdo aos condominos, visitantes, cumprimento de
normas, multas, entre outras situacdes, podendo ser responsabilizado pessoalmente em caso de
excesso ou falta de agdes em nome do condominio.

Art. 54°. A solug@o dos casos omissos compete a Assembleia Geral de Conddéminos, analisados a luz
da legislagdo pertinente.

Art. 55°. Para todos os fins e sujeicdes legais ou convencionais, o Sindico, bem como os demais
componentes do Conselho Consultivo, Conselho Juridico ou do Conselho Fiscal sdo antes de tudo,
condéminos em igualdade de condigdes com os demais, portanto, sem quaisquer privilégios quais
ndo os previstos ou concedidos por deliberacdo de Assembleia Geral.

Art. 56°. Este Regimento podera sofrer alteracdes, no todo ou em parte, desde que convocada

Assembleia Extraordinaria especifica para este fim, por pelo menos " dos condominos, € a
aprovag¢ao do teor ser por maioria simples, 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes.



Art. 57°. Para todos os feitos e efeitos de direito, este Regimento Interno passa a vigorar a partir da
data de sua aprovagdo em Assembleia Geral de condéminos, revogadas as disposi¢gdes em contrario,
eventualmente estabelecidas no Regimento anterior.

Atencao:

Conforme o solicitado por Y4 de assinaturas dos condominos. Este Regimento Interno foi
apresentado juntamente com a ata da 54° Assembleia Geral Extra Ordinaria, realizada no dia
14/03/2015. E o seu registro deu-se no Cartério 1° Oficio De Registros e Titulos De Brasilia Marcelo
Ribas sob o microfilme de n°:

Josivaldo Aparecido Ramos de Brito
Sindico

Valber Luis Diniz
Subsindico

Jose Augusto da Silva
Presidente A.G.E



