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‘Geral Ordinaria do Condominio Privé Residencial La Font,

ocorrida aos quatorze dias do més de dezembro de 2024, em segunda chamada, as 9:00,

nas dependéncias do Condominio Privé Residencial La Font, realizou-se a 482 Assembleia

Geral Ordinaria, com qualquer nimero de presentes, conforme reza a Convengéo e nos

moldes do Regimento Interno do Condominio, para deliberar sobre a pauta previamente

encaminhada aos condéminos:1 — Prestagdo de Contas de maio de 2024 até outubro de

2024. 2 - Previsao Orgamentaria 1° Semestre de 2025. a) Fixacao da taxa ordinaria; b)

Pré-labore Sindico e Subsindico; 3 - Composicao Conselho Fiscal — Biénio contabil

do La Font, (Nov-2024 até Out-2026. a) Votagio da composic¢ao por aclamagio, sendo

esta, extensao da eleigcao do dia 26/10/2024. O andamento de praxe seguiu os seguintes

passos: 1 - apresentagdo dos topicos; 2 — Explanacdo da Administragédo; 3 - Evitar

conversas paralelas; 4 — Uso da palavra pelos condéminos: a) Utilizar o microfone para uso

da palavra; - b) Argumentagédo em até 3 minutos: d) perda do direito do uso da palavra; e)

informacgéo de que a Assembleia é gravada em audio: f) votantes, somente adimplentes,

com o cartao de votagéo; g) sugerimos aos condéminos fazer uso da mascara, utilizagéo

de alcool gel. O Sindico Carlos Roberto Guimaraes solicitou um candidato para presidir a

assembleia, sendo voluntaria a Sra. Fernanda Lohn Ramos do lote C-03, que nao teve

objecdes apds questionamento do sindico aos presentes e assumiu a presidéncia. Apos, a

. ora, Presidente, solicitou o auxilio para secretariar os trabalhos e a voluntaria Sra. Marlene

= Bispo do lote 0-21 se disponibilizou sem objegédo dos presentes. Assim, a mesa foi
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:3% i co 1posta também pelos conselheiros fiscais: Sra. Maria de Lourdes Pereira de Oliveira
E-§ ~ (lote A-15), Sr. Joelson de Castro Oliveira (lote H-1 8) e Sr. José Brasil Alves de Freitas
o o (lgte H-12) e foi dado inicio as deliberagées: Foi iniciada a assembleia e conselho fiscal
& apresentou parecer sobre o item 1 da pauta, Prestacdo de Contas de maio de 2024 até
:C .~ OUtlibro de 2024. O Conselho Fiscal, ao fazer uso da palavra, apresentou o parecer
g%’ o ré rente a prestacéo de contas, informando que teve acesso aos documentos contabeis
5.« somente dos meses de maio, junho e julho de 2024. Contudo, destacou que n&o obteve
R < acesso as informagdes relativas aos meses de agosto, setembro e outubro de 2024, o que
’;3 impgssibilitou a analise completa desse periodo. O Conselho também informou que
"Z

- ____protocolou, junto ao Sindico, pedidos formais de acesso a documentagéo necessaria, mas
nao obteve retorno. Em seguida, procedeu a leitura do parecer, no qual relatou os valores
relativos a uma ressalva pendente de regularizacéo, referente a devolugao de valores pelo
Sindico a conta do condominio, mencionados na assembleia de 17/06/2024.Com base nos
documentos que foram disponibilizados, verificou-se que o montante devolvido nos meses
de junho e julho de 2024 totalizou R$ 43.862,24 (quarenta e trés mil, oitocentos e sessenta
e dois reais e vinte e quatro centavos). Ressalta-se que os meses posteriores ndo puderam
ser avaliados devido a falta de acesso a documentagéo necessaria. Apés a leitura do
parecer, o conselho fiscal fez as seguintes recomendacées: 1 — AS CONTAS NAO FORAM
APROVADAS POR ESTE CONSELHO. 2 - Apontamento e registro de solicitagdo por
requerimento, dos extratos mensais das contas para averiguagado sem houve éxito. 3
— Que tomaram conhecimento informalmente da existéncia de um INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONFISSAO DE DIiVIDAS assinado pelo Sindico Carlos Roberto
Guimaraes e pelo advogado Jodo Paulo de Carvalho Bimbato, via WhatsApp. Sugeriu
também que o proximo sindico eleito juntamente com o novo Conselho Fiscal faca a
verificacdo e apuragdo dos balancetes dos meses de AGOSTO; SETEMBRO;
OUTUBRO E NOVEMBRO DE 2024, apure eventuais irregularidades e promova a
devolug&o de valores indevidamente utilizados, se for o caso. O Conselho Fiscal sugeriu
também: a) Fazer a contratacdo de uma nova empresa de contabilidade; b) Que o atual
sindico passe o cargo imediatamente apos estad A.G.O, se assim for deliberado em
assembleia. ¢) Que seja contratada auditoria independente para analise completa das
contas do condominio, abrangendo inclusive a gestao anterior, com apuracdo de
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responsabilidade e o devido ressarcimento de valores utilizados indevidamente se for o}
caso. Diante das discussées e ponderacgdes, foi verificado que nao foi realizada a votacéao
para aprovagao do texto da ata da assembleia anterior, a 462 A.G.O, conforme prevé o
regimento interno, ocorrida em 17/06/2023, e que também nio houve nenhuma
manifestacdo contraria ao texto publicado da referida ata. Apobs isso, a Presidente
sugeriu a inversédo de pauta, para eleicdo do Conselho Fiscal, dada a necessidade da
composigdo de um novo Conselho Fiscal, e a proposta foi aprovada, entdo entramos no
item 3 — Composigdo Conselho Fiscal — Biénio contabil do La Font, (Nov / 2024 até
Out/2026. a) Votagao da composigao por aclamacio, sendo esta, extensio da eleigio
do dia 26/10/2024, da 462 A.G.O. Os moradores que se dispuseram foram: o Sr.

cinco votos), assim como o Sr. RUBENS DE SOUZA LIMA do lote B-02 que recebeu a
mesma quantidade de votos; ficando empatados e por esta razao abriu- se 22 votacao para
0 desempate apenas entre os dois voluntarios, onde o Sr. Mauro Magalhaes recebeu 42
(quarenta e dois votos) e o Sr. Rubens de Souza recebeu 17 (dezessete) votos, desta forma
o Sr. Mauro ficou na condigdo de 3° mais votado e o Sr. Rubens como o 4° mais votado.
Além destes, a Sra. CRISTINA DE SALLES do lote D-25, recebeu 22 (vinte e dois) votos,
a Sra. MARLENE BISPO do lote O-21, recebeu 17 votos. A composi¢éao dos membros
oficiais do Conselho Fiscal ficou da seguinte forma: 1° FRANCINALDO LOPES SOARES
do lote A-04, 2° HUMBERTO HENRIQUE CHAVES FARIA do lote L-07, 3° MAURO
MAGALHAES AGUIAR do lote F-12, e com os suplentes subsequentes: 1° RUBENS DE
SOUZA LIMA do lote B-02; 2° Sra. CRISTINA DE SALLES do Iote D-25; 3° Sra.
MARLENE BISPO do lote O-21. Apbs, voltou-se para a votagao do item 1 da pauta e
foi colocada em votagao a prestacio de contas sobre os meses de maio, junho e julho
de 2024, e a votagdo se deu com 51 (cinquenta e um) votos contra a aprovagao. A
PRESTAGCAO DE CONTA§ DO 2° SEMESTRE DE 2024 DE MAIO DE 2024 ATE
OUTUBRO DE 2024 - NAO FOI APRESENTADA E NAO FOI APROVADA. Em
seguida iniciou-se a discussdo sobre a previséo orgcamentaria conforme convocacgéo,
no item 2 — Previsdo Orcamentaria 1° Semestre de 2025. a) Fixacao da taxa ordinaria;
b) Pré-labore Sindico e Subsindico; onde nio houve alteragées para fixagao da taxa
ordinaria e também nao houve alteragdo para os valores praticados do pré-labore
sindico e subsindico, continuando ser 0 pro-labore de 5 (cinco) salarios minimos para o
sindico e 1.5 (um salario e meio) para o subsindico. Para tal, foi apresentada a seguinte
tabela aos presentes:

CONDOMINIO PRIVE RESIDENCIAL LA FONT
PREVISAO ORGAMENTARIA PARA 1° SEMESTRE DE 2025
] PREVISAO NUMERO [ PREVISAO
PESSOAL E ENCARGOS SOCIAIS
5 o MENSAL MESES SEMESTRAL
PRO LABORE (05 SALARIOS) - il 7.060,00 6 42.360,00 , &
PRO LABORE SUBSINDICO (01 SALARIO E MEIO) . il 2.118,00 6 12.708,00 ‘ \\\
SALARIOS FUNCIONARIOS g ® Y7 45.810,10 6 274.860,60 \\)\}\
13° SALARIO (e N> 5.726,26 6 34.357,58
s . |FERIAS + ABONO DE FERIAS (Convencional) 14 : 7 4.015,84 6 24.095,05
/| [/|PENSAOC ALIMENTICIA e ©  ud 0,00 6 0,00
L, LHFGTS - S O 4.562,39 6 27.374,33
INSS - MENSAL QUE ENGLOBA DARF PIS E IRRF ¢ © | 22.45213 6 134.712,77
|1|/RRF - VALORES INCORPORADOS AO DARF INSS B e | 508,60 6 3.051,62
PIS - VALORES INCORPORADOS AO DARF INSS X g ©D 142,13 6 852,77
’ : i 2
k- |
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CONTRIBUICAO SINDICAL ASSISTENCIAL 381,75 6 2.290,51
MENSALIDADE SINDICAL 689,23 6 4.135,40
SUBTOTAL 93.466,44 - 560.798,61

VALE ALIMENTACAO 14.826,75 6 88.960,50
VALE TRANSPORTE 4.202,00 6 25.212,00
SUBTOTAL ' 19.028,75 - 114.172,50

TOTAL INDIRETO MENSAL DE DESPESA COM PESSOAL 112.495,19 674.971,11

' PREVISAO NUMERO PREVISAO
DEMAIS DESPESAS ADMINISTRATI\_IAS MENSAL MESES SEMESTRAL

IPTU 1.280,00 1 1.280,00
CAESB 988,40 6 5.930,42
CEB 3.064,10 6 18.384,60
ECONOMIA LED ENERGIA/FOTOVOLTAICA FINANC. 0,00 6 0,00
TELEFONE/INTERNET 301,69 6 1.810,16
IPVA, LIC, SEG OBR (MOTOS E FIAT STRADA) 286,17 6 1.717,00
FUNDO DE RESERVA 7.536,33 6 45.217,99
MARGEM DE SEGURANCA TX ORDINARIA 5%TX. ORDINARIA 6.445,27 6 38.671,60
ALUGUEL UNIAO SOCIAL - SISTEMA CORPORATIVO 762,81 6 4.576,85
MANUTENCAO DO SITE 442,50 6 2.655,00
SERVICOS POSTAIS 167,91 6 1.007,48
MATERIAL DE ESCRITORIO 542,13 6 3.252,80
TAXAS E EMOLUMENTOS (despesas cartoriais, registros de atas) 456,59 3 1.369,77
PUBLICACOES 0,00 6 0,00
MANUTENCAO DE VEICULOS (03 motos, strada e trator) 3.481,25 6 20.887,50
COMBUSTIVEIS 3.246,88 6 19.481,30
SEGURO FIAT STRADA 481,33 6 2.888,00
ASSISTENCIA CONTABIL 2.075,64 6 12.453,84
ALUGUEIS (méaquinas, equipamentos, cadeiras) 515,22 3 1.545 67
DESPESAS MEDICAS EVENTUAIS 395,92 6 2.375,52
USO E CONSUMO (café, copos, limpeza em geral) 690,98 6 4.145,88
UTENSILIOS E FERRAMENTAS 3.320,04 6 19.920,26
MANUTENCAO DE INSTALACOES - ILUMINACAO 2.373,82 6 14.242 94
MANUTENCAO DE INSTALACOES - AREA COMUM E PORTARIA 1.771,62 6 10.629,73
UNIFORMES 6.843,50 3 20.530,50
DESPESAS BANCARIAS 1.268,69 6 7.612,16
SERVICOS PRESTADOS POR PESSOA FISICA ISS RPA 142,10 6 852,62
DESPESAS DIVERSAS (ressarcimento, faixas, refeicdo adicionais) 385,03 6 2.310,18
ADVOGADO CONTRATADO 3.182,89 6 19.097,34
SERVICOS GRAFICOS 353,76 6 2.122,55
DEGRAVAGCOES DOS AUDIOS DAS A.G.C (Rigimental) 1.142,23 3 3.426,69
HORNAMENTACAO DE NATAL 0,00 3 0,00
CUSTAS JUDICIAIS 239,90 4 959,60

SUB TOTAL DEMAIS DESPESAS ADMINSITRATIVAS | 54.184,73 | [ 291.355,95 |

TOTAL INDIRETO DE PESSOAL E DEMAIS DESPESAS 166.679,91 966.327,06 ( 5
ADMINISTRATIVAS _ @&/
BASE DE CALCULO PARA ESTIPULAR MANUTENGCAO DE TAXA CONDOMINIAL %\é\“
TOTAL SOMADO DAS DESPESAS COM PESSOAL E ADMINISTRATIVAS SEMESTRAL 966.327,06
DIVISAO DO VALOR TOTAL DO SEMESTRE POR 06 MESES 161.054,51 7
VALOR DAS DESPESAS MENSAL DIVIDIDO POR 443 I 1° Gficiod Hme 363,55
VALOR DE DESPESA MENSAL + POR MEDIA DE PAGANTESN® de Proloeslo o Flegistro 387,15*‘
/i o bt
01050038 |
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E(J_I‘._,TIMQ_AJ_‘US,TE APROVADO EM DEZEMBRO DE 2023
R$ 420,00 - R$ 350,00
TAXA
CONSIDERANDO A
INADIMPLENCIA
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Acima conta o quadro de demonstracao da Previszo Orgamentaria do 1° Semestre de
2025, e os demais publicados e ja encaminhados aos condéminos, nas plataformas de
comunicagéo e quadros do condominio acessivel e disponivel para consultas, no
decorrer dos semestres.

ANO E SEMESTRE DO VALOR DESPESA TAXA
ORCAMENTO SEMESTRAL MENSAL |NECESSARIA

2 - Previsdo Orgamentaria 1° Semestre de 2025.

TOTAL INDIRETO DE PESSOAL E DEMAIS DESPESAS

ADMINISTRATIVAS

TOTAL INDIRETO MENSAL  161.054, 51

TOTAL DIRETO SEMESTRAL 966.627,06
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A presidente com a palavra abriu espaco para as ponderagdes e apds colocou em votagdo a previséo
orgamentaria encaminhada pela administragdo e apresentada ao conselho fiscal, e esta projecdo obteve 13
(treze) votos a favor e 33 (trinta e trés) votos contra. NAO FOI APROVADA A PREVISAO
ORCAMENTARIA 1° SEMESTRE DE 2025. Com a nao aprovacao da previs@o orgamentaria, entendeu-se que
as tabelas apresentadas serao apenas como uma guia dos gastos para a proxima gestao e foi sugerido e
recomendado que seja realizada uma auditoria independente nas contas do condominio, uma vez que o
Sindico atual n&o renunciou ao seu cargo. Entéo a presidente colocou em votagéo a recomendagéo para realizar
uma auditoria para o biénio de 2023/2024, esta proposicéo obteve a aprovagéo de 47 (quarenta e sete) votos a
favor da recomendagéo. O Sindico eleito se comprometeu a realizar os procedimentos necessarios para tal. O
Sindico em exercicio o Sr. Carlos Roberto Guimaraes, falou que mora no lote E-10 e que n&o vai fugir das suas
responsabilidades, ainda, se comprometeu a pagar qualquer gasto que seja imputado & sua pessoa. A Presidente
declarou encerrados os trabalhos as 12:08, agradecendo e pedindo desculpas por qualquer ensejo, esta ata é
fruto da degravagao transcrita, acompanhando os SLIDES apresentados na assembleia e o audio em que
extraimos apenas os pontos importantes de decisdo e aprovacao, informamos que, aqueles que necessitarem
fazer uso de algum ponto nab descrito nesta, pode solicitar o material disponivel no site do condominio ou
nos arquivos da administ @o. O material tem a mesma finalidade desta ata.

Paranoa-DF, 14 de dezembro de 2024.

Carlos<R Obgo/Guimaraes
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Parecer do Conselho Fiscal
Condominio Privé Residencial La Font

Trata-se do Parecer do Conselho Fiscal (CF) referente aos balancetes dos meses de maio,
junho, julho de 2024.
Registra-se que, até 0 momento, os membros do CF ndo tiveram acesso aos balancetes dos

meses de agosto, setembro, outubro e novembro de 2024.

Conforme determinado na AGO realizada em 15/06/2024, foi apontada a retirada
injustificada de valores pelo sindico Carlos Roberto Guimaries.
Destaca-se que um documento datado de 17/07/2024 foi entregue aos membros do CF,
assinado pelo Sindico e pelo Subsindico Juarez Gomes Pereira onde ¢ informado o valor a ser
abatido mensalmente do montante dos adiantamentos do pré labore do sindico. Foram entregues,
ainda, cépias de extratos de depésito realizados dos meses de junho e julho de 2024. Segue

valores:
JUNHO
- DEPOSITO CONTA
DIA/MES | BANCO ORIGEM DESTING VALORES RS
03/06 Caixa Econdmica PIX 4.000,00
03/06 Caixa Econdmica PIX 6.000,00
04/06 Caixa Econdmica PIX 670,00
04/06 Caixa Econdmica PIX 7,137,388
04/06 Caixa Econdmica PIX 1.330,00
04/06 Caixa Economica PIX 164,15
04/06 C6BANK PIX 8.715,00
12/06 C6BANK PIX 3.220,00
12/06 C6BANK PIX 620,00
18/06 Caixa Econdmica PIX 3.220,00
18/06 Caixa Ecomdmica PIX 620,00
18/06 Caixa Econémica PIX 300,00
20/06 Caixa Econdmica PIX 1.100,00
28/06 Caixa Econdmica PIX 66180
Total depositado na conta SICOOB do Condominio Prive 37.758.83
Residencial La Font .
JULHO
DIAMES | BANCO ORIGEM DEPOSITO CONTA VALORES RS
DESTINO
03/07 Caixa Ecomdmica PIX 3.891.20
0407 Caixa Ecomdmica PIX 1.081.20
09/07 Caixa Foontmica PIX 600,00
10/07 Caixa Ecomdmica PIX 531,01
Total depositado na conta SICOOB do Condominio Privé P

Residencial La Font
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A partir das copias dos documentos recebidos e analisados pelo CF, identificou-se que o0s
valores depositados pelo sindico Carlos Roberto Guimaries nos meses de junho e julho de
2024, nos balancetes dos meses citados, conforme copias em anexo, na conta SICOOB, totalizou

de RS 43.862,24 (quarenta e trés mil oitocentos e sessenta e dois reais e vinte quatro centavos).




DAS RECOMENDACOES DO CONSELHO FISCAL

CONTAS NAO APROVADAS

Registramos:

e Foram solicitados através de requerimento ao atual sindico extrato mensal das
contas para averiguagdo nio fomos atendidos.

e Foi entregue a este CF instrumento particular de confi
atual sindico Carlos Roberto Guimaries ¢ pelo advo

ssdo de divida assinado pelo
Bimato (OAB/DF 25438) que representa 0 Condomin

gado Jodio Paulo de Carvalho
io Privé Residencial La Font.

*Que o préximo sindico eleito, Juntamente com os novos membros do Conselho
Fiscal biénio 2025/2026 apurem os balancetes

que ndo foram disponibilizados dos
meses agosto, setembro, outubro e novembro de 2024,
a) Que nova administragéio troque a empresa de contabilidade pois temos
balancetes confusos;

b) Que o atual sindico passe o cargo imediatamente apés essa AGO se
deliberado em Assembleia;

¢) Que seja contratada auditoria independente das contas da gestdo anterior,
com apuragdo de responsabilidade e o devido ressarcimento de valores utilizados
indevidamente, se for o caso.

Brasilia-DF, 14 de dezembro de 2024.
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